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दिल्‍ली दिकास प्रादिकरण  

(मुख्‍य योजना अनुभाग)  
 

सािवजदिक सूचिा 
 

 दिल्‍ली दिकास प्रादिकरण/कें द्र सरकार का दिल्‍ली दिकास अदिदनयम, 1957 की िारा 11-क के 

अंतगगत मुख्‍य योजना-2021 में दनम्‍नदलखित संशोिन करने का प्रस्‍ताि है, दजन्‍हें जनता की जानकारी के दलए 

एति्-द्वारा प्रकादशत दकया जाता है। प्रस्‍तादित संशोिनो ं के संबंि में यदि दकसी व्‍यखि को कोई आपदि 

हो/कोई सुझाि िेना हो, तो िे अपनी आपदि/सुझाि इस सािगजदनक सूचना के जारी होने की दतदि से पैंतालीस 

[45] दिि की अिदि के अंिर आयुक्‍त एिं सदचि, दिल्‍ली दिकास प्रादिकरण, ‘बी’ ब्‍लॉक, दिकास सिन, नई 

दिल्‍ली-110023 को दलखित रूप में अथिा ई-मेल द्वारा mpd2021.public@dda.org.in पर भेज सकते 

हैं। आपदि करने अििा सुझाि िेने िाले व्‍यखि अपना नाम, पता, टेलीफोन नंबर/संपकग  नंबर और ई-मेल 

आई.डी. भी िें , जो पठनीय हो।  
 

प्रस्‍तादित संशोिि:- 
 

20.0 पारगमि उन्‍मुख दिकास (टी.ओ.डी.) िीदत 

पारगमन उन्‍मुि दिकास (टी.ओ.डी.) एक निीन शहरी प्रदतमान है, दजसमें सुसम्‍बद्ध दमदित उपयोग दिकास 

के माध्‍यम से भूदम की िारणीय गदतशीलता और इष्‍टतम उपयोग सुदनदित करने के दलए दिद्यमान एिं भािी 

सािगजदनक पारगमन आिाररक संरचना और सम्‍बद्ध उपयोगकतागओ ंकी बडी संख्‍या को लाभ प्रिान करना 

शादमल है।  

दिल्ली में टी.ओ.डी. दृदिकोण व्‍यखियो ंऔर कायग स्‍िलो ंको जन पररिहन के समीप लाने में सहायता करेगा 

और इससे शहर में भूदम उपयोग एिं पररिहन का अत्‍यािश्‍यक एकीकरण बढेगा। इसके पररणामस्‍िरूप 

पररिहन स्‍टेशनो ंके प्रभािी जोनो ंके अंिर सुसम्‍बद्ध, चलने योग्‍य, दमदित उपयोग दिकास होगा। यह एक गहन 

प्रदतमान बिलाि है, जो संभाव्‍य रूप से सािगजदनक पररिहन सिारी में सुिार कर सकता है, गाद डयो ंकी भीड-

भाड को कम कर सकता हैं और लंबे समय तक ग्रीन हाउस उत्‍सजगन तिा प्रिूषण को कम कर सकता है।  

शहर की अन्‍तदनगदहत आदिगक संभािना और भूदम के महत्‍ि को समझने के दलए टी.ओ.डी. एक महत्‍िपूणग नीदत 

है। यह सािगजदनक के्षत्ो ंमें उपयोग और कायगकलापो ंके दनयोदजत तीव्रीकरण, निीन आिाररक संरचना और 

जन के्षत्ो ंमें सुिारो ंके माध्‍यम से शहर में चयदनत नोड/के्षत्ो ंमें दिकास/पुनरूद्धार में सहायक होगा। यह 

नीदतगत रूप से स्‍िादपत पररिहन के्षत्ो ंके चारो ंओर निीन आिास स्‍टॉक और आदिगक कें द्रो के सृजन के 

अदतररक्‍त पुराने आिास स्‍टॉक के सुिार में सहायता करके तिा मूल्‍य प्राखि के अिसर उपलब्‍ि करिाकर 

सािगजदनक पररिहन आिाररक संरचना-मेटर ो रेल, के्षत्ीय त्‍िररत पररिहन प्रणाली (आर.आर.टी.एस.) आदि में 

बडे पैमाने पर दकए जा रहे दनिेश का लाभ उठाने के दलए दिल्‍ली को अिसर प्रिान करेगा। 
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इस नीदत के माध्‍यम से दनम्‍नदलखित मुख्‍य पररणाम लदक्षत होगें:  

क) अनुकूदलत सघनता तिा उपयोगो ंऔर कायगकलापो ंकी दिदििता: इसे उच्‍च एफ.ए.आर. मानिंडो ंऔर 

सम्‍बद्ध दमदित उपयोग दिकास के माध्‍यम से संबंदित सेिा प्रिाता एजेंदसयो ंद्वारा आिाररक संरचना में 

िृखद्ध सदहत और हररत भिनो ंएिं पयागिरण संरक्षण के मानिंडो ंको लागू करके सरल बनाया जाएगा। ऐसे 

दृदिकोण के पररणामस्‍िरूप कायगकलापो ंका अनुकूलतम दमिण और सािगजदनक पररिहन प्रणाली से 

जुडी उच्‍च कायग सघनता प्राप्‍त होगी, इन के्षत्ो ंकी दिकास संभािनाओ ंको िोलेगी तिा कीमत बढाने में 

सहायक होगी।  

ख) गदतशीलता में बढोतरी:  

 पैिल यात्ी और एन.एम.टी. अनुकूल पयागिरण-दिदभन्‍न नीदतयो ंजैसे प्रदतबंदित और उच्‍च िर िाली 

सािगजदनक पादकिं ग, यातायात प्रबंिन योजनाएँ, स्‍टर ीट सुिार तिा पैिल यादत्यो ंएिं एन.एम.टी.रूट के 

नेटिकग  के सृजन के माध्‍यम से पैिल यात्ी और एन.एम.टी. को उच्‍च प्रािदमकता िेना।  

 मल्‍टी-मॉडल इंटीगे्रशन, पैिल यात्ा में िृखद्ध और अंदतम मील की यात्ा के दलए कनेखिदिटी द्वारा 

सािगजदनक पररिहन के पक्ष में मॉडल दशफ्ट।  

ग) उन्‍नत सािगजदनक के्षत्: बािा रदहत सिगव्‍यापी पहँच सदहत सभी आयु िगग के दलए जीिंत और सुरदक्षत 

सािगजदनक के्षत् का दनमागण, दजसे सािगजदनक प्‍लाजा एिं िुले/हररत स्‍िलो ंके सृजन हेतु स्‍िान उपलब्‍ि 

कराने की नीदतयो,ं बह-उपयोदगता जोन, पखिक आटग हेतु स्‍िान आदि द्वारा प्राप्‍त दकया जा सकता है।  

घ)  मल्‍टी-मॉडल इंटीगे्रशन-रेल और सडक आिाररत प्रणादलयो ंका एकीकरण इसमें मेटर ो, रेल/रैदपड रेल, 

बस/बी.आर.टी.एस. और फीडर सेिा, टैक्‍सी, ऑटोररक्‍शा सदहत मध्‍यिती यात्ी पररिहन (आई.पी.टी.) 

और साइदकल ररक्‍शा, साइदकल, पैिल यात्ी आदि जैसे मोटर रदहत पररिहन (एन.एम.टी.) सदहत प्राइिेट 

मोड शादमल हैं।  

 

20.1 पररभाषाएँ 

i. ‘‘टी.ओ.डी. िोड्स’’- इससे अदभप्राय चयदनत जन पररिहन स्‍टेशन और दि.दि.प्रा. द्वारा दचदित उनके 

प्रभाि जोन से है। इस नीदत के प्राििान केिल ऐसे दचदित टी.ओ.डी. नोड्स के प्रभाि जोन पर लागू 

होगें।  

ii. ‘‘प्रभाि जोि’’- टर ांदजट स्‍टेशन का प्रभाि जोन स्‍टेशन पर उतरने के स्‍िान से 800 मीटर के िायरे (5-

10 दमनट की पैिल िूरी पर) का अनुमादनत के्षत् है। टर ांदजट स्‍टेशन के केन्‍द्रक का प्रयोग दि.दि.प्रा. द्वारा 

प्रभाि जोन को अंदकत करने के दलए दकया जाएगा। प्रभाि जोन के िो घटक होगें:- 

क. ‘‘टी.ओ.डी. दियोजि के्षत्र’’- यह टर ांदजट स्‍टेशनो ंके आस-पास 800 मीटर िायरे का अप्रयोगमूलक 

के्षत् होता है। टी.ओ.डी. दनयोजन के्षत् के दलए प्रभाि जोन प्‍लान तैयार दकए जाएँगे। टी.ओ.डी. दनयोजन 

के्षत् की िास्‍तदिक सीमाएँ दि.दि.प्रा. द्वारा भौदतक सीमा दिशेषताओ ंके आिार पर अंदकत की जाएँगी।  

ख. ‘‘गहि (इंटैंस) दिकास के्षत्र’’- यह टी.ओ.डी. दनयोजन के्षत् के अंिर टर ांदजट स्‍टेशन के आस-पास 500 

मीटर िायरे का अप्रयोगमूलक के्षत् होता है। इस नीदत के मानिंडो ंऔर प्रोत्‍साहन का लाभ इस के्षत् के 

अंिर पूणग रूप से अििा आंदशक रूप से आने िाली टी.ओ.डी. स्‍कीमो ंको तैयार करके ही दलया जा 

सकेगा।  
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iii. ‘‘प्रभाि जोि योजिा’’ (आई.जैड.पी.)- यह एक एकीकृत योजना है, जो टी.ओ.डी. दनयोजन के्षत् के 

दलए तैयार की जाती है। प्रभाि जोन योजना स्‍िल की दिशेषताओ ंऔर प्रत्‍येक टी.ओ.डी. नोड के संिभग 

में तैयार की जाएगी, दजसमें दिदभन्‍न के्षत् सुिार कायों जैसे सडक चौडा करना (यदि आिाररक संरचना 

का दिस्‍तार दकए जाने की आिश्‍यकता हो), बह-उपयोदगता जोन को शादमल करने के दलए पखिक 

स्‍टर ीट का उन्‍नयन करना, आई.पी.टी. पैिलयात्ी और एन.एम.टी. हेतु सुदििाएँ, मल्‍टी मॉडल इंटीगे्रशन, 

सािगजदनक पादकिं ग की व्‍यिस्‍िा, अबगन फनीचर, साइनेज, जन-सुदििाएँ, स्‍टर ीट िेंदडंग जोन एिं अन्‍य 

का दििरण दिया गया है। जब टी.ओ.डी. नोड को दचदित कर दिया जाएगा, तब टी.ओ.डी. स्‍कीम की 

स्‍िीकृदत के दलए प्रभाि जोन योजना तैयार की जाएगी।  

iv. ‘‘टी.ओ.डी. स्‍कीम’’- इससे अदभप्राय टी.ओ.डी. नीदत के अनुसार सभी पात्ता मानिंड पूरे करने पर 

न्‍यूनतम 1 हेक्‍टेयर के्षत् के दलए दिकास प्रस्‍ताि से है।  

v. ‘‘दिकासकताव संस्‍था’’(डी.ई.)- इससे अदभप्राय सरकारी या संघदटत भूदम/सम्‍पदि के स्‍िामी, संघदटत 

भूदम/सम्‍पदि के स्‍िादमयो ंके समूह अििा ऐसी संस्‍िा से है (दिकासकताग/व्‍यिसाय/दनगदमत संस्‍िा), 

जो संघदटत भूदम/सम्‍पदि के स्‍िादमयो ंके समूह का प्रदतदनदित्‍ि करती हो तिा जो टी.ओ.डी. स्‍कीम 

बनाने और दिकदसत करने की इच्‍छा रिती हो। यदि दिकासकताग संस्‍िा में कई संस्‍िाएँ शादमल हो,ं 

तो उन्हें सभी संघदटत भूदम/सम्‍पदि के बीच एक िैि और कानूनी रूप से प्रितगनीय करार के माध्‍यम 

से एक साि भागीिारी के दलए आगे आना होगा।      

 

20.2 िीदत की अिुप्रयोज्‍यता 

दिल्‍ली दिकास प्रादिकरण टी.ओ.डी. नोड्स को दचदित करेगा और प्रत्‍येक टी.ओ.डी. नोड के दलए 

अंदकत दकए गए टी.ओ.डी. दनयोजन के्षत् को िशागने के दलए मानदचत् जारी करेगा। टी.ओ.डी. नीदत केिल 

इसी प्रकार के टी.ओ.डी. नोड्स के प्रभाि जोन में ही लागू होगी। टी.ओ.डी. नीदत दनम्‍नदलखित के्षत्ो ंअििा 

दि.दि.प्रा. द्वारा समय-समय पर यिा अदिसूदचत के्षत्ो ंपर लागू िही ंहोगी:  

i. पयागिरणीय सुरक्षा के दलए दचदित कोई के्षत् 

ii. जोन ‘ओ’ एिं बफसग 

iii. हररत पट्टी और एल.डी.आर.ए. के अंतगगत अदिसूदचत गाँि 

iv. भूदम नीदत के अन्‍तगगत अदिसूदचत गाँि 

v. स्‍मारक दनदषद्ध के्षत्  

vi. दसदिल लाइन्‍स बंगला के्षत् (उत्‍तरी दिल्‍ली नगर दनगम एिं दि.दि.प्रा. के ले-आउट प्‍लान के अनुसार) 

vii. लुदटयन बंगला जोन, चाणक्‍यपुरी (नई दिल्‍ली नगर पादलका पररषि और भूदम एिं दिकास कायागलय के 

ले-आउट प्‍लान के अनुसार) 

viii. चारिीिारी शहर 

ix. अनदिकृत कालोदनयाँ 
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20.3 मागविशी दसद्ांत 

i. यह नीदत एफ.ए.आर. और दमदित उपयोगो ंके दलए उच्‍चतर मानिंडो ंकी व्‍यिस्‍िा करेगी। ऐसे दिकास 

कायों के पररणामो ंका प्रबंि करने के दलए और अिसरो ंको अदिकतम करने के दलए यह नीदत उच्‍च 

दिकास क्षमता के साि टर ांदजट नोड्स में नीदतगत रूप से लागू की जाएगी। यह िारणीयता के दसद्धातो ं

के अनुसार दिकदसत दकए गए सुदनयोदजत दिकास कें द्रो ंके सृजन में सहायक होगी और शहर के भािी 

आदिगक संचालक तिा सांस्‍कृदतक हबो ंको दिकदसत करने में समिग होगी। 

ii. दि.दि.प्रा., शहर में दिदभन्‍न टर ांदजट नोड की दिकास क्षमता का तीव्र मूल्‍यांकन शुरू करेगा और उनकी 

नीदतगत महत्‍ता और आसान कायागन्‍ियन के आिार पर कम संख्‍या में टी.ओ.डी. नोड्स दचदित करेगा।  

क. ऐसे टर ांदजट नोड्स, मेटर ो रेल, रेलिे, आर.आर.टी.एस. अििा 5000 अििा अदिक पीक ऑिर पर 

डायरेक्‍शन टर ैदफक (पी.एच.पी.डी.टी.) रिने की क्षमता िाली दकसी भी जन पररिहन प्रणाली के 

साि-साि समदपगत कैररजिे सदहत होगें।  

ख. नीदतगत नोड्स को दनम्‍नदलखित व्‍यापक दिचारो ंके आिार पर दचदित दकया जाएगा: 

 नोड्स में ऐसे स्‍िल होगें, दजन पर टी.ओ.डी. स्‍कीम को जल्‍िी से शुरू दकया जा सके (न्‍यूनतम 8 

हेक्‍टेयर तक शादमल करते हए) जैसे िाली पडी अििा कम उपयोग में आई सरकारी भूदम, 

सरकारी आिास, व्‍यािसादयक कें द्र औद्योदगक संपिा में आई इत्‍यादि ऐसे स्‍िलो ंकी उपलब्‍िता 

यह सुदनदित करेगी दक नोड में आने िाली अन्‍य पररयोजनाओ ंके दलए आिश्‍यक प्रोत्‍साहन िेने 

के दलए प्रिदतगत पररयोजनाएँ प्रािदमकता आिार पर शुरू की जा सके; 

 उनके पास ग्रीनफील्‍ड और अििा कम-सघनता िाले ब्राउनफील्‍ड स्‍िलो ंका अच्‍छा दमिण होगा; 

 उनकी अिखसिदत नीदतगत होगी, जो या तो शहर के आदिगक/सांस्‍कृदतक हबो ंके रूप में होगी 

अििा या दफर शहर में अल्‍प-दिकदसत के्षत्ो ंके दिकास/पुनरूद्धार के दलए संभादित गदत के रूप 

में होगी।  

 िे जलापूदतग, सीिरेज आदि जैसी आिाररक संरचना की बढोतरी के दलए उत्‍तरिायी होगें।  

iii. इसके अदतररक्‍त, टी.ओ.डी. नोड्स पर केिल तभी दिचार दकया जा सकेगा, जब संघदटत भूदम/सम्‍पदि 

के स्‍िादमयो ंद्वारा पयागप्‍त इच्‍छा व्‍यक्‍त की गई हो अिागत् एक या अनेक टी.ओ.डी. स्‍कीम के रूप में 

दिकदसत करने के दलए कम से कम 8 हेक्‍टेयर भूदम का प्रस्‍ताि दकया गया हो। दि.दि.प्रा. में एक संयुक्‍त 

आिेिन दकया जाएगा दजसमें दनम्‍नदलखित शादमल होगा:- 

क. टी.ओ.डी. स्‍कीम/स्‍कीमो ंके रूप में दिकदसत दकए जाने के दलए प्रस्‍तादित स्‍िलो ंको िशागने िाला 

मानदचत्, 

ख. टी.ओ.डी. स्‍कीमो ंके अंतगगत प्रस्‍तादित भूदम की अिखसिदत और के्षत्फल के दििरण सदहत भू-

स्‍िादमयो ंकी सूची,  

ग. शादमल सभी भूदम एिं संपदि स्‍िादमयो ंसे प्राप्‍त सहमदत पत्।  

दि.दि.प्रा. ऐसे प्रस्‍ता िो ंकी जाँच करेगा और नीदत के अंतगगत शादमल करने के दलए ऐसे नोड्स 

पर दिचार कर सकता है।   
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iv. दि.दि.प्रा./डी.ई. संबंदित टी.ओ.डी. नोड्स के सीमांदकत टी.ओ.डी. दनयोजन के्षत्ो ंके दलए प्रभाि जोन 

योजना (आई.जैड.पी.) तैयार करें गे। डी.ई. द्वारा तैयार की गई आई.जैड.पी. को अनुमोिन हेतु 

दि.दि.प्रा. के पास प्रस्‍तुत दकया जाएगा। दि.दि.प्रा. आई.जैड. पी. तैयार करने की प्रदिया में तेजी लाने 

के दलए दिशेषज्ञ परामशी फमग/संस्‍िाओ ंको दनयुक्‍त कर सकता है।  

क. यदि िो या उससे अदिक टी.ओ.डी. नोड्स की अदतव्‍यापी टी.ओ.डी. योजना के्षत्ो ंके साि अदिक 

दनकटता होगी, तो ऐसे के्षत् एकीकृत आई.जैड.पी. के रूप में दनयोदजत दकए जाएंगे।  

ख. आई.जैड.पी. में के्षत् के दलए प्रस्‍तादित दकसी भी अन्‍य योजनाओ ंया स्‍कीमो ंजैसे िॉकेदबदलटी को 

बढाना, स्‍टर ीट सुिार, पादकिं ग प्रबंिन दजला योजना आदि को एकीकृत दकया जाएगा। संबंदित 

टर ांदजट एजेंदसयो ंद्वारा टर ांदजट स्‍टेशनो ं के चारो ंओर प्रस्‍तादित दकसी मल्‍टी-मॉडल इंटीगे्रशन 

(एमएमआई), स्‍टेशन के्षत् दिकास पररयोजनाओ ंपर भी आई.जैड.पी. तैयार करते समय दिचार 

दकया जाएगा।  

ग. आई.जैड.पी. को दिकास कायगकलाप के कारण पररितगनो ंको िशागने के दलए समय-समय पर 

(यिा-अपेदक्षत) यह सुदनदित करने हेतु अद्यतन/संशोदित दकया जाएगा दक िे के्षत् की जरूरतो ं

को पूरा कर रहे हैं।   

v. संबंदित प्रभाि जोन के अंतगगत सारी भूदम और संपदि इस नीदत के मानिंडो ंके अनुसार दिकास कायग 

शुरू करने के दलए पात् होगी बशतें दक ये िंड 20.2 i के अंतगगत दनिागररत टी.ओ.डी. स्‍कीमो ंको शुरू 

करने के दलए शतों को पूरा करते हो।ं इच्‍छुक भू-स्‍िामी दिदनयमो ंमें दनिागररत प्रदियाओ ंके अनुसार 

टी.ओ.डी. स्‍कीम तैयार करके दिकासकताग संस्‍िा (डी.ई.)के रूप में आिेिन कर सकते हैं।  

vi. जहाँ टी.ओ.डी. नीदत के अंतगगत भागीिारी स्‍िैखिक हो िहाँ इस नीदत के दिकास दनयंत्क मानिंडो ं

का लाभ केिल अनुमोदित टी.ओ.डी. स्‍कीमो ं के माध्‍यम से भागीिारी द्वारा दलया जा सकता है। 

टी.ओ.डी. नोड्स के अंतगगत संघटक भूदम/संपदि स्‍िामी, जो टी.ओ.डी. नीदत में भागीिारी नही ंकरते 

है, केिल उन्‍हें अनुमेय एफ.ए.आर. के अनुसार उनके दिद्यमान भिनो ंमें पुनदनगमागण/संििगन/पररितगन 

करने की अनुमदत टी.ओ.डी. लाभो ंपर ध्‍यान दिए दबना िी जाएगी। िे दि.दि.प्रा. की दकसी अन्‍य नीदतयो ं

के मानिंडो ंका लाभ उठाने के पात् भी नही ंहोगें, जब तक दक दिशेष रूप से कहा न जाए।  

20.4 टी.ओ.डी. स्‍कीम 

i. टी.ओ.डी. स्‍कीम को पात्ता के उदे्दश्‍य से दनम्‍नदलखित मानिंडो ंको अिश्‍य पूरा करना होगा:- 

क. टी.ओ.डी. स्‍कीम में न्‍यूनतम 1 हेक्‍टेयर के्षत्फल किर होना चादहए। टी.ओ.डी. स्‍कीम टी.ओ.डी. 

नोड्स के गहन (इंटेंस) दिकास के्षत् के अंिर पूणग अििा आंदशक रूप से आ सकती है। 

दनम्‍नदलखित में से दकसी भी मामले में:  

 कम से कम 25% स्‍कीम के्षत् गहन (इंटेस) दिकास के्षत् के अंिर होगा,  

 संपूणग स्‍कीम के्षत् टी.ओ.डी. योजना के्षत् के अंतगगत होगा।  

ख. टी.ओ.डी. स्‍कीम की पहँच न्‍यूनतम 18 मीटर मागागदिकार िाली मौजूिा सडक से होनी चादहए, जो 

स्‍कीम के कम से कम 25% पररमाप के बराबर दनरंतर लंबाई िाली हो।  

ii. आिास के्षत् और समीपिती लेिल पीएसपी (सीदनयर सैकेण्‍डरी स्‍कूलो ंऔर पाकों को छोडकर) के 

दलए दनिागररत प्‍लॉटो ंको टी.ओ.डी. स्‍कीम में शादमल दकया जा सकता है बशतें दक आिारभूत भूदम 



 

6 
 

डी.ई. की दिकासकताग संस्‍िा/संघटक भू-स्‍िादमयो ंसे संबंि रिती हो। ऐसे मामलो ंमें समान टाइप की 

और समान के्षत् िाली समान सुदििाएं स्‍कीम में प्रिान की जाएंगी। ये सुदििाएं इस नीदत के अंतगगत 

दनिागररत अदनिायग पीएसपी आिश्‍यकताओ ंके अलािा होगी।   

iii. सडक, िुले के्षत्, नाले इत्‍यादि जैसे सािगजदनक के्षत्ो ंको एकीकृत योजना के उदे्दश्‍य से टी.ओ.डी. स्कीम 

में शादमल दकया जा सकता है, बशतें दनम्‍नदलखित शतों को पूरा करते हो:- 

 सािगजदनक सडक (18 मीटर मागागदिकार से कम) 

 सािगजदनक नाले (5 मीटर चौडाई से अदिक न हो)  

 सािगजदनक पाकग  (दि.मु.यो. के अनुसार ‘टॉट लॉट्स’ के िुले स्‍िान अनुिम से अदिक न हो)ं  

तिादप, ऐसी सािगजदनक सुदििाओ ंके अंतगगत आने िाले के्षत् पर अनुमेय एफ.ए.आर./ग्राउण्‍ड  किरेज 

की गणना हेतु न्‍यूनतम स्‍कीम के्षत् शतग को पूरा करने के दलए दिचार नही ंदकया जाएगा।  

iv. सभी टी.ओ.डी. स्‍कीम के दलए प्‍लॉटो ं के समामेलन और पुनगगठन (आिास के्षत् और समीपिती 

पीएसपी सदहत) की अनुमदत होगी। टी.ओ.डी. स्कीम के्षत् के अंतगगत आने िाली मौजूिा सडको ंऔर 

िुले स्‍िानो ंके पुनदिगन्‍यास की अनुमदत होगी, बशतें दक:  

क. पुनदिगन्‍यास ले-आउट में सडको ंऔर िुले स्‍िानो ंके अंतगगत समान और अदिक के्षत् की व्‍यिस्‍िा 

है। उन के्षत्ो ंमें जहाँ पैिल यादत्यो ंकी आिाजाही के दलए बद ि़या नेटिकग  पहले से ही मौजूि है, 

िहाँ जहाँ तक संभि हो, उसे पूिगित् बनाए रिा जाएगा। 

ख. सािगजदनक पाकों और सडको ंके मामले में  संबंदित सािगजदनक एजेंदसयो ंसे दिदिित् अनुमोिन 

प्राप्‍त कर दलया हो। ऐसे सािगजदनक के्षत्ो ंको संबंदित सािगजदनक एजेंसी को सौपं दिया जाएगा 

और हर समय जनता के दलए िुला रिा जाएगा।  

ग. दिद्यमान पेडो ंकी शून्‍य अििा अल्‍पतम क्षदत हो।   

v. ब्राउनफील्‍ड स्‍िलो ंके मामले में इस नीदत के अंतगगत आिासीय इकाइयो ंकी संख्‍या बढाने की अनुमदत 

िी जाएगी। तिादप, आिासीय इकाइयो ंकी संख्‍या को कम करने में टी.ओ.डी. स्‍कीम में अनुमदत नही ं

िी जाएगी।  

vi. टी.ओ.डी. स्‍कीमो ंमें दिदभन्‍न भूदम उपयोग प्‍लॉट/उपयोग पररसर शादमल हो सकते हैं। टी.ओ.डी. 

स्‍कीम में प्रत्‍येक प्‍लॉट के दलए अनुमेय दमदित उपयोग दनदिग ष्‍ट भूदम उपयोग/उपयोग पररसर के 

आिार पर दनम्‍न तादलका के अनुसार होगा:-  

तादलका 20.1: टी.ओ.डी में दमदित उपयोग/एफ.ए.आर. का िगीकरण 

के्ष.दि.यो./ले-

आउट प्‍लॉि के 

अिुसार प्‍लॉट का 

भूदम 

उपयोग/उपयोग 

पररसर 

अिुमेय दमदित उपयोग (टी.ओ.डी. स्‍कीम में एफ.ए.आर. का 

िगीकरण) 

आिासीय 

उपयोग के 

दलए न्‍यूितम 

एफ.ए.आर. 

व्‍यािसादयक 

उपयोग के 

दलए न्‍यूितम 

एफ.ए.आर. 

पीएसपी 

और/अथिा 

उपयोदगता के 

दलए न्‍यूितम 

एफ.ए.आर. 

अन्‍य उपयोग  
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आिासीय  50% 10% 20% अन्‍य उपयोगो*ं को 

20% तक अनुमदत 

है।  

व्‍यािसादयक  30% 50% 10% अन्‍य उपयोगो*ं को 

10% तक अनुमदत 

है।  

औद्योदगक 30% 10% 10% शेष 50% 

एफ.ए.आर. 

औद्योदगक उपयोग 

के दलए होगा।  

सरकारी  30% 10% 10% शेष 50% 

एफ.ए.आर. दकसी 

भी सरकारी उपयोग 

के दलए हो सकता 

है।  

पररिहन  30% 10% 10% पररिहन सुदििाओ ं

के दलए प्रचालन 

शतों को पूरा करने 

के बाि शेष 50% 

एफ.ए.आर. दकसी 

अन्‍य उपयोग* के 

दलए हो सकता है।  

पीएसीपी (िंड 

20.2.ii के अनुसार 

केिल आिास और 

समीपिती लेिल 

पीएसपी प्‍लॉटो ंकी 

अनुमदत है।  

टी.ओ.डी. स्‍कीम में ऐसे प्‍लॉटो ं के दलए एफ.ए.आर. का संपूणग उपयोग 

पीएसपी और/अििा उपयोदगता के दलए होगा।  

 

* इस शेष एफ.ए.आर. का उपयोग पररयोजना की आिश्‍यकता के अनुसार दकसी भी अनुपात में आिासीय, 

व्‍यािसादयक और पीएसपी के दमिण के रूप में दकया जा सकता है।  
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vii. अदिसूदचत दमदित उपयोग/व्‍याि्‍सादयक स्‍टर ीट के अंतगगत आने िाला कोई भी प्‍लॉट, जो टी.ओ.डी. 

स्‍कीम का भाग है, उसे तादलका 20.1 में ‘आिासीय’ के दलए दनदिग ष्‍ट मानिंडो ंके अनुसार दिकदसत 

दकया जाएगा।  

viii. टी.ओ.डी. स्‍कीम में प्रत्‍येक संघटक प्‍लॉट के दलए एफ.ए.आर. और दमदित उपयोग की गणना पृिक 

रूप से की जाएगी। टी.ओ.डी. स्‍कीम के दलए संपूणग दमदित उपयोग प्रत्‍येक संघटक प्‍लॉट हेतु दमदित 

पररकदलत का कुल जोड होगा। दिकासकताग संस्‍िा को दडजाइन को ध्‍यान रिते हए समग्र पुनगगदठत 

स्‍कीम पर संपूणग दमदित उपयोग करने की स्‍ितंत्ता होगी। दनदिग ष्‍ट दमक्‍स को दबखडंग के अंतगगत 

िदटगकल दमदित उपयोगो ंके माध्‍यम से भी प्राि दकया जा सकता है, बशतें दक:-  

क. केिल गैर-दिदनमागण उद्योग (सेिा उद्योग जैसे आईटी/आईटीईएस, बी.पी.ओ./ के.पी.ओ. आदि) 

और गैर-प्रिूषक एमएसएमई इकाइयाँ अन्‍य उपयोगो ं जैसे आिासीय, व्‍यािसादयक एिं 

सांस्‍िादनक के साि जुडी हो,ं  

ख. शैक्षदणक संस्‍िाएँ, आंगनिाडी, िेच, िृद्धािम आदि स्‍िास्‍थ्‍य सुदििाओ,ं िंड संस्‍िाओ ंजैसे सुिार 

गृह सुदििाएँ, जेल आदि अििा दिदनमागण और/अििा माल गोिाम सुदििाओ ंके साि जुडे न हो।ं 

ग. ऊपर यिा िदणगत सुदििाएँ दनचले तल पर अदनिायग रूप से दिकदसत की जाएंगी दजसमें टी.ओ.डी. 

स्कीम के िुले स्‍िानो ंतक पहँच को िरीयता होगी, 

घ. प्रचदलत यूबीबीएल की सांदिदिक आिश्यकताओ ंका अनुपालन करते हए, दमदित ऊर्ध्ागिर 

उपयोग िाले भिनो ंमें आिश्यक प्रिेश / दनकास और मूलभूत सेिा प्रिान करनी होगी। 

ix. टीओडी योजना के एक भाग के रूप में पररिहन भूदम उपयोग के अंतगगत आने िाले प्लॉटो ंके दलए, एफएआर 

की गणना, ग्राउंड किरेज, नू्यनतम योजना के्षत् और दमदित उपयोगो ंके दलए दनम्नदलखित के्षत्ो ंको शादमल 

दकया जाएगा: 

क. पे्लटफॉमग की लंबाई के दलए टर ैक के नीचे की भूदम सदहत टर ांदसट से्टशनो ंके पे्लटफामों का के्षत्फल। 

ि. प्रचालनात्‍क के्षत् जैसे दडपो दजसमें ऐसे प्‍लाटो ंके अंतगगत टर ैक के नीचे की भूदम शादमल है। इन के्षत्ो ंमें 

ओिर से्टशन और ओिर टर ैक दनमागण की अनुमदत होगी। ओिर से्टशन दनमागण पे्लटफॉमग की लंबाई 

तक सीदमत होगा। 

x. दिकासकताग संसिा, टीओडी योजना लेआउट के भाग के रूप में दनम्नदलखित अदनिायग सािगजदनक के्षत्ो ंको 

उपलब्ध करेगा: 

 

क. हररत सािगजादनक के्षत् : 

• समामेदलत प्लॉटो ंके के्षत् का 20% सािगजदनक उपयोग के दलए हररत सािगजादनक के्षत् के रूप में 

दिकदसत दकया जाएगा। दिकासकताग संसिा इसे ऐसे भूिंड के रूप में दडजाइन और दिकदसत 

करेगी दजसमें कम से कम 2000 िगगमीटर के एक भूिंड सािगजदनक सिान के रूप में उपयोग 

करने योग्य हो। इस तरह के हररत के्षत्ो ंको िुला रिा जाएगा, कम से कम एक तरफ एक प्रमुि 
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मागागदिकार (आरओडबू्ल्य) (18 मीटर या उससे अदिक) से सीिी पहंच होगी और रि-रिाि के 

दलए संबंदित सिानीय दनकाय को सौपं दिया जाएगा। ऐसे हररत  के्षत्ो ंके अंतगगत या नीचे कोई 

पादकिं ग या बेसमेंट की अनुमदत नही ंहोगी। 

• दिशेष रुप से केिल अदिभोदगयो ंके उपयोग के दलए अदतररि 10% हररत के्षत् / मनोरंजनात्मक 

के्षत् को दिकासकताग संसिा द्वारा दिकदसत दकया जाएगा। इसमें प्लाजा, टोट-लॉटस , हररत के्षत्, 

गाडगन, िदटगकल गाडगन, सािगजदनक के्षत् आदि शादमल हो सकते हैं, जोदक  बेसमेंट, पोदडयम, छतो ं

आदि, के ऊपर भी उपलब्ध कराए जा सकते हैं। इस प्रयोजन के दलए उपयोग दकए जाने िाले 

पोदडयम के्षत् की सीमा को ग्राउंड किरेज  के पररकलन के दलए शादमल नही ंदकया जाएगा। 

•  पररिहन भूदम के उपयोग के मामले में, उन टीओडी योजनाओ ंमें दजनमें बडा के्षत् टर ैक के अंतगगत 

है भूतल पर हररत सािगजदनक के्षत् बनाना व्यिहायग नही ंहै, यह शतग पोदडयम स्तर के सािगजदनक 

हररत के्षत् के माध्यम से पूरी की जा सकती है। इस तरह के हररत के्षत् का रि-रिाि संबंदित 

पररिहन एजेंसी द्वारा दकया जाएगा। 

ि. सािगजदनक सडक नेटिकग : दिकासकताग संसिा दनम्न मानिंडो ं के अनुसार टीओडी योजना के अंतगगत 

सािगजदनक उपयोग के दलए अदतररि सडको ं/ रास्तो ंको उपलब्ध कराएगी। 

• लगभग 250 मीटर सी/सी के िाहन मागग नेटिकग  और लगभग 100 मीटर सी/सी के पैिल यात्ी 

नेटिकग  के दलए सडक नेटिकग  की योजना बनाई जाएगी। 

•जमीनी खसिदत के आिार पर, इसमें अदिकतम 10% तक की छूट िी जा सकती है। 

 

xi.  शहर स्तर के पी एस पी प्लॉट (समुिाय, दजला या के्षत्ीय पी एस पी और माध्यदमक दिद्यालय) दकसी भी टी ओ 

डी योजना का दहस्सा नही ंहो सकते। हालांदक, टी ओ डी नोड्स में बढी हई सघनता के कारण स्वास्थ्य, दशक्षा 

और अन्य पी एस पी सुदििाओ ंकी अदतररि आिश्यकताओ ंको पूरा करने के दलए ऐसे अन्य पी एस पी प्लॉटो ं

(1हैि. से बडे या समतुल्य)जो टी ओ डी योजना के्षत् में आते हैं, उन्हें स्टैंड अलोन के रूप में टी ओ डी स्कीम 

में आिेिन करने की अनुमदत होगी । ऐसी स्कीमें मौजूिा अनुमेय एफ ए आर का 1.5 गुना या अदि कतम 500 

एफ.ए.आर. तक अदतररि एफ.ए.आर. प्राि कर सकें गी । दनम्नदलखित अदतररि शतें लागू होगंी: 

क. दमदित उपयोग मानिंड ऐसे  सिलो ंपर लागू नही ंहोगें, और मौजूिा उपयोग पररसर को बरकरार रिा 

जाएगा। 

ि.  सू्कल प्लाटो ंके मामले में, िेल के मैिानो ंके अंतगगत मौजूिा के्षत् को बनाए रिा जाएगा अििा उसे उसी 

प्लाट में बढाया जाएगा । 

ग. संसक्‍त सडक का मागागदिकार 30 मीटर से कम नही ंहोना चादहए।  
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xii. िो टीओडी नोड्स में आने िाली टीओडी स्‍कीमो ं (दजसमें इन टोओडी नोड्स का प्रभािी जोन संसक्‍त और 

समीपसि है) पर अनुमोिन हेतु दिचार दकया जा सकता है, बशते दक िे इस नीदत के अंतगगत अन्य सभी शतों 

को पूरा करती हो।ं 

xiii. से्टशन के्षत् दिकास अििा मल्‍टी-मोडल टर ांदजट हब के दलए संयुि उद्यम पर मल्टीपल पररिहन एजेंदसया में 

से दकन्ही ंएजेंदसयो ंपर दिचार दकया जाए। ऐसी पररयोजनाओ ंको इस प्रकार दडजाइन दकया जाए दक दिदभन्न 

पररिहन सेिाओ ंके मध्‍य एकीकरण सुदनदित हो सके और आने-जाने िालो ंकी दनबागि आिाजाही के दलए उसी 

भिन/पररसर के भाग के रूप में दडजाइन दकया जाए। टीओडी स्‍कीम दिकास और मास टर ांदजट स्‍टेशन के 

मध्‍य, जहां भी व्‍यिहायग हो, कोनकोसग तल स्‍तर एकीकरण सुदनदित दकया जाए और इसकी लागत दिकासकताग 

संस्‍िा द्वारा िहन की जाएगी। 

 

 

20.5 िीदत के कायावन्वयि हेतु फे्रमिकव  

  

i. दि.दि.प्रा. इस नीदत के कायागन्‍ियन को सुगम बनाएगा ओर इसके दनम्‍नदलखित उिरिादयत्व होगें: 

क. इस नीदत के प्राििानो ंके अनुसार टीओडी दिकास करने के दलए पात् टीओडी नोड्स की पहचान करना 

और इसे समय-समय पर, जैसा भी अपेदक्षत हो, अद्यतन/संशोिन करना। 

ख. टीओडी नोड्स के प्रभािी जोन का रेिांकन करना। 

ग. इस नीदत के प्राििानो ंऔर दिदनयमो ंके अनुसार नोडस हेतु आईजैडपी को तैयार करना/तैयारी सुदनदित 

करना। 

घ. प्रते्यक टीओडी नोड के दलए एक दिदशष्‍ट टीओडी फंड की सिापना करना और प्रबंिन करना। 

ङ. टीओडी नीदत के कायागन्‍ियन से संबंदित सभी मामलो ंके दलए दिदशष्‍ट पोटगल अििा माइिोसाइट की 

स्‍िापना करना। 

ii. माननीय उप राज्‍यपाल दिल्‍ली की अध्‍यक्षता में दिदिप्रा द्वारा, दिदभन्‍न सेिा प्रिा ता एजेंदसयो ंऔर सभी स्‍िानीय 

दनकायो के प्रदतदनदियो ंको शादमल करते हए एक सदमदत की स्‍िापना की जाएगीीः  

सदमदत दनम्नदलखित के दलए उििादयत्‍ि होगीीः   

क. दकसी भी नए टीओडी नोड्स का अनुमोिन  (दिदनयमो ंके अंतगगत दच न्‍दहत दकसी प्रािदमक नोड्स के 

अलािा)।  

ख. आईजैडपी में यिा दिदनदिगि के्षत् सुिार हेतु दिदभन्न एजेदसयो ंद्वारा दनमागण कायों का समन्वय और दनगरानी।  

ग. टीओडी फंड से के्षत् सुिार हेतु सभी व्‍यय की संस्‍िीकृदत। 
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iii. टीओडी स्‍कीमो ंको स्‍िानीय दनकाय द्वारा दि.दि.प्रा. और अन्‍य संबंदित दिभागो ंतिा सेिा प्रिाता एजेंदसयो ंके 

प्रदतदनदित्‍ि िाली एक उपयुक्‍त संस्‍िीकृदतिाता सदमदत के माध्यम से अनुमोदित दकया जाएगा। दि.दि.प्रा. भूदम 

पर टीओडी स्‍कीमो ंको दिदिप्रा द्वारा मानक कायगदिदि के अनुसार अनुमोदित दकया जाएगा । 

iv. दिकासकताग संस्‍िा, के्षत् सुिार और अिसंरचना संििगन दनमागण कायों (यिा अपेदक्षत) को करने के दलए संबंदित 

स्‍िानीय दनकायो ंको अदतररक्‍त एफएआर प्रभारो ंका भुगतान करेगी। इसके अदतररक्‍त, दि.दि.प्रा. द्वारा टीओडी 

प्रभार िसूल दकए जाएंगे और प्रत्‍येक नोड के दलए स्‍िादपत दिदशष्‍ट टीओडी फंड से िीिार की जाएगी। 

v. टी.ओ.डी. नोड्स में मल्टी-मोडल इंटीगे्रशन के दलए पररयोजनाओ ंको संबंदित मास टर ांदसट एजेंसी अििा अन्य 

सािगजदनक/दनजी एजेंदसयो ंकी भागीिारी के माध्यम से दियाखन्वत दकया जाएगा। टी.ओ.डी. योजना के्षत् को 

टर ैदफक उलं्लघनो ं के दलए शून्य-सहनशीलता (जीरो-टोलरेंस) जोन के रूप में दनदिगि दकया जाएगा और 

आई.जेड.पी. में अनुशंदसत मानिंडो ंसदहत कोई भी प्रबंिन पहल, जैसे पादकिं ग दिदनयम, एक-मागीय/िो-

मागीय टर ैदफक प्रबंि, इत्यादि को दिल्ली टर ैदफक पुदलस द्वारा दियाखन्वत दकया जाएगा। 

vi. नीदत के दियान्वयन के िैरान होने िाली असंगदत/दशकायत का दनिारण दिदनयमो ंके अनुसार दकया जाएगा। 

vii. टी.ओ.डी. योजनाओ ं के पारिशी और फास्ट-टर ैक अनुमोिन को सुदनदित करने के दलए संबंदित सिानीय 

दनकाय इस नीदत के दिकास दनयंत्णो ंको अपनी मौजूिा अनुमोिन प्रणाली के साि एकीकृत करें गे। 

viii. दिकासकताग संसिा सभी लागू शुल्क और प्रभारो ंका भुगतान करेगी और दिदनयमो ंमें िदणगत प्राििानो ंके 

अनुसार दिकास कायग दनष्पादित करेगी। 

20.6 टी.ओ.डी. योजिाओ ंके दलए दिकास दियंत्रण माििंड 

i. इस नीदत के दिकास दनयंत्ण मानिंड सभी टी.ओ.डी. योजनाओ ंपर लागू होगें और दि.मु.यो. की दकसी भी अन्य 

नीदत/प्राििानो ंसे टकराि की खसिदत में ये मानिंड प्रचदलत होगें। टी.ओ.डी. योजनाओ ंके तहत दिकास, नया 

दिकास, आंदशक/पूणग पुनदनगमागण और मौजूिा संरचनाओ ंकी आंदशक/पूणग रेटर ोदफदटंग का दमिण हो सकता 

है। टी.ओ.डी. योजना प्रसु्तदत के भाग रूप में दिकासकताग संसिा द्वारा अपनायी जाने िाली पद्धदत का 

दिस्तारपूिगक िणगन दकया जाएगा और इसे दिदनयमो ंमें दनदहत प्रदिया के अनुसार अनुमोदित दकया जाएगा। 
 

 

ii. तल के्षत् अनुपात (एफ.ए.आर.) 

क. टी.ओ.डी. योजना के दलए एफ.ए.आर. की गणना सभी संघटक प्लाटो ंके एफ.ए.आर. पररकलन के योग के 

रूप में की जाएगी। प्रते्यक संघटक प्लॉट के दलए एफ.ए.आर. पात्ता की गणना दनम्न प्रकार की जाएगीीः - 

 एफ.ए.आर. प्लॉट पर मौजूिा अनुमेय एफ.ए.आर. का 1.5 गुणा अििा 300 होगा, जो भी 

अदिक हो। 

 टी.ओ.डी. योजनाओ ंमें शादमल दकसी भी प्लॉट के दलए अदिकतम एफ.ए.आर. सीमा 500 

होगी। 

 4 है. के्षत्फल की और 30 मी. मागागदिकार िाली सडक से सीिी पहँच िाली बडी टी.ओ.डी. 

योजनाएँ सभी संघटक प्लॉटो,ं यदि व्यिहायग हो, पर 500 एफ.ए.आऱ. के दलए पात् होगंी। 
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ख. यद्यदप, संपूणग पात् एफ.ए.आर. का उपयोग अदनिायग नही ंहै, तिादप सभी टी.ओ.डी. योजनाओ ंद्वारा दनम्न 

सुदनदित दकया जाएीः  

 नू्यनतम एफ.ए.आर. उपयोग प्रते्यक प्लॉट के दलए मौजूिा अनुमेय एफ.ए.आर. के समतुल्य 

होगा। 

 उपयोग के दमिण का संपूणग अनुपात हमेशा बनाए रिा जाए। 

ग. टी.ओ.डी. योजनाओ ं के मामले में, दजनमें मौजूिा सदिगस लेन/सािगजदनक सडके/सािगजदनक 

नाले/सािगजदनक पाकग , इत्यादि शादमल हो, ऐसे के्षत्ो ंके तहत आने िाली भूदम पर एफ.ए.आर. के उपयोग 

के दलए दिचार नही ंदकया जाएगा। 

घ. दिकास के भाग के रूप में प्रिान की गई जन सुदििाओ,ं जैसे, सािगजदनक शौचालय, दब्रज, इत्यादि इस शतग 

के अिीन एफ.ए.आर. से मुि होगें, दक दिकासकताग संसिा द्वारा दनयदमत रूप से इनका रिरिाि दकया 

जाता हो और ये पूरा दिन जनता के दलए िुला रहे और पहँच योग्य हो, ऐसा न होने पर, संबंदित सिानीय 

दनकाय इसे अपने कबे्ज में ले लेगा। 

ङ. टी.ओ.डी. योजनाएं, जो ऊंचाई की सीमा के कारण स्वीकृत एफ.ए.आर. का उपयोग नही ंकर पा रही हो,ं 

हररत सािगजदनक सिल के अंतगगत अनुरदक्षत दकए जाने िाले के्षत् में समझौता दकए दबना ग्राउण्ड किरेज 

और सैटबैक में छूट िी जा सकती है। 
 

iii. आिासीय इकाइयो ंका आकार 

क. टी.ओ.डी. योजना में, ितगमान आिासीय इकाइयो ंको समायोदजत करने हेतु आिासीय इकाइयो ंके आकार 

पर दकसी प्रकार का प्रदतबंि नही ंहै। 

ख. टी.ओ.डी. योजनाओ ँमें िहनीय और गैर-स्वादमत्व िाली आिासीय योजनाओ ँ(दकराये के मकान, सदिगस 

अपाटगमेंट्स, छात्ो ंके आिास और हॉस्टल) को बढािा िेने के दलए दनम्नदलखित मानक लागू होगेंीः  

 आिासीय इकाइयो ंकी मौजूिा संख्या को समायोदजत करने के बाि बचे हए आिासीय 

एफ.ए.आर. का उपयोग 60 िगग मीटर तक के आकार की आिासीय इकाइयो ं हेतु दकया 

जाएगा। 

 यदि टी.ओ.डी. योजना प्लाटो ंसे दमलकर बनी है, दजसमें मौजूिा आिासीय दिकास नही ंहआ 

है तो लगभग 50% आिासीय एफ.ए.आर. 80 िगग मीटर तक के आकार की आिासीय 

इकाइयो ंके दिकास हेतु उपयोग में लाया जाएगा। 

 यदि टी.ओ.डी. योजनाएं मौजूिा दबल्ट अप और िाली प्लॉटो ंसे दमलकर बनी हैं, तो टी.ओ.डी. 

योजना में आिासीय इकाइयो ंका अंदतम दमक्स, उपयुगि प्राििानो ंके अनुसार यिानुपात 

आिार पर दलया जाएगा। 
 

iv.  ग्राउण्ड किरेज एिं सेटबैकीः  सेटबैक एिं ग्राउंड किरेज हेतु मानक, योजना के्षत् के दलए पुनगगदठत योजना के 

भाग के रूप में, पूरे टी.ओ.डी. योजना चारिीिारी में लागू होगंी। 

क. अदिकतम 40% ग्राउंड किरेज की अनुमदत होगी। 

ख. दनम्नदलखित सेटबैक रिने होगेंीः  
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प्लॉट सीमा के प्रकार सेटबैक 

18 मीटर और उससे अदिक 

मागागदिकार की सािगजदनक 

सडक 

• कोई सेटबैक नही ं 

• भिन सीमा का कम से कम 90% भाग 

सदिय फं्रटेज प्राििानो ं के साि दकनारे तक 

दनदमगत होगा। 

18 मीटर से कम मागागदिकार 

की सडक अििा पाकग  के 

सामने का सिल, प्राकृदतक 

नाले, िन, इत्यादि। 

 6 मी. सैटबैक 

• सािगजदनक आिाजाही हेतु हर समय 

सेटबैक को िुला रिा जाए। 

• शोरगुल को कम करने हेतु पेड लगाने और 

अदिशमन यंत् जैसी सुदििाओ ंको लगाने की 

अनुमदत होगी। 

सटे हए प्लॉट के साि जुडा 

हआ साझा भाग 

 

ग. एखिि फं्रटेज में आकेड, कोलोनेड्स शॉप फ्रन्‍टस, पैिल चनले िालो ंके दलए प्रिेश/दनकास, प्लाजा, 

पहँच दबनिु, पारिशी खिडदकयां इत्यादि शादमल हैं। 

 18 मीटर मागागदिकार िाली गदलयो ंके समानांतर कम से कम 50 प्रदतशत और अन्य गदलयो ं

(सािगजदनक गदलयो ंसदहत) के सामानांतर कम से कम 10 प्रदतशत फं्रटेज, सदिय फं्रटेज के 

रुप में रिना होगा। 

 दनमागण की सीमा से बाहर दनकलती हई (बालकदनयो/ंदतरपालो ंइत्यादि) की अनुमदत नही ं

होगी। 

 व्यािसादयक फं्रटेज में भूतल स्तर पर कम से कम 50% पारिदशगता (अन-दटने्टड) रिनी 

होगी। आिासीय फं्रटेज में बालकदनयो/ंबरामिो ं की अनुमदत होगी और सािगजदनक 

मागागदिकारो ंके सामने सदिय सिान रिना होगा। 

 भूतल पर सभी पादकिं ग ि़ांचे/पोदडयम अििा स्टील्ट मुख्य गदलयो ंकी तरफ के एखिि फं्रटेज 

के साि होने चादहए। 

 सभी भिनो ंको 10 मीटर की ऊँचाई के बाि अििा िो मंदजलो ंके बाि 10 मीटर तक िाली 

(रीसेस) दकया जाएगा। पयागि रोशनी एिं िेंदटलेशन प्रिान करने हेतु अदतररि िाली सिान 

की आिश्यकता होने पर उसकी व्यिसिा की जाएगी। 

 सभी िाहनो ंका प्रिेश साि िाली गली से होगा । दज न स्‍िानो ंपर साि में कोई गली नही ंहै 

िहां 12 मीटर अििा इससे अदिक मागागदिकार िाली कम से कम 1 सडक, टीओडी स्‍कीम 

के भाग के रूप में उपलब्‍ि करिायी जाएगी ।  
 

v.   ई.डबू्ल्य.एस. आिासीः  दिकासकताग संख्या (डी.ई.) दि.मु.यो. के मानको ंके अनुसार टी.ओ.डी. योजना के अंिर 

अिी गुणििा िाले ई.डबू्ल्य.एस. आिास प्रिान करेगी। ई.डबू्ल्य.एस. एफ.ए.आर. आिासीय एफ.ए.आर. के 

अदतररि होगा, दजसकी गणना योजना में अदिकतम अनुमय आिासीय एफ.ए.आर. के 15% के रूप में की 

जाएगी। ई.डबू्ल्य.एस. आिास की मांग को योजना के भीतर कम/मध्यम-ऊँचाई के उच्च घनत्व िाले भिनो ंके 

साि एक पृिक अनुकूल-दडजाइन के्षत् के रुप में पूरा दकया जाएगा, दजसमें सािगजदनक हररत के्षत् एिं 

सामादजक सुदििाओ ंतक पहँच होगी। 
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vi. पादकिं गीः  

क. टी.ओ.डी. योजना में किर दकए गए के्षत् के प्रदत 100 िगग मीटर में साइदकल और व्हीलचेयर हेतु दचखन्हत 

पादकिं ग के्षत् के 5% के्षत् को अदनिायग रुप से 1 कार के सिान (ई.एस.सी.) के बराबर सिान प्रिान दकया 

जाएगा। 

ख. डी.ई. ‘सािगजदनक पादकिं ग’ सुदििा के रूप में टी.ओ.डी. योजना के भीतर सभी पादकिं ग सुदििाओ ंकी कम 

से कम 50% सुदििाएं प्रिान करेगा। 

ग. दनिागररत नीदत/यू.बी.बी.एल. के अनुसार पादकिं ग के्षत् के कम से कम 10 प्रदतशत के्षत् में दिि्युत िाहनो ंके 

दलए चादजिंग प्वाइंट्स की व्यिसिा की जाएगी। 
 

vii.  संपूणग दिकास कायग यू.बी.बी.एल. और मौजूिा दि.मु.यो. में दिए गए अदनिायग संिहनीयता प्राििानो ंके अनुरूप  

पूरा दकया जाए। इनमें शादमल हैं : 

क. जल संरक्षण एिं प्रबंिन, दजसमें िषाग जल संचयन (पुन:भरण द्वारा), पानी की कम िपत िाले नल संबंिी 

उपकरण, अपदशि जल का पुनचगिण (रीसाइकल) और पुनीः  उपयोग एिं हाडग  केप को कम करना 

शादमल है। 

ख. सौर ऊजाग का उपयोग, दजसमें सौर फोटोिोखल्टक पैनल सिादपत करना और सौर जल तापन प्रणाली 

सिादपत करना शादमल है। 

ग. ऊजाग िक्षता, दजसमें ऊजाग की कम िपत िाले प्रकाश उपकरण (दिि्युत उपकरण- बी.ई.ई. स्टार और 

ऊजाग िक्षता उपकरण) एिं एच.िी.ए.सी. प्रणाली में ऊजाग िक्षता शादमल है। 

घ. अपदशि प्रबंिन, दजसमें अपदशि और जैदिक अपदशि प्रबंिन का पृिक्करण दकया जाना शादमल है। 

viii. अन्य दनयंत्ण 

क. अन्य भिन दनयंत्णीः  

 भिन दडजाइन में यह सुदनदित दकया जाएगा दक सभी आिासीय इकाइयो ंमें प्राकृदतक 

िेंदटलेशन की व्यिसिा हो और रहने योग्य कम से कम एक कमरे में प्रत्यक्ष रुप से सूयग का 

प्रकाश आए। 

 जन पररिहन से्टशनो ंके समीप बने भिनो ंमें शोर कम करने के पयागि उपायो ंकी व्यिसिा 

की जाएगी। 
 
 
 

ख. दिदभन्न उपयोग पररसरो ंकी अिखसिदतीः  

 पी.एस.पी. और व्‍यािसादयक उपयोग िाले भिन पयागि सािगजदनक फं्रटेज के साि दनचले तल 

पर खसित होगें। 

 बच्चो ंएिं िृद्ध जनो ंहेतु िेच, डे केयर सेंटर जैसी सुदििाएं टी.ओ.डी. योजना के भाग के रूप 

में प्रिान की जाएंगी। योजना में दनयोदजत सािगजदनक हररत के्षत्ो ंतक पहँचने की व्यिसिा 

करने के साि योजना में दनदमगत सािगजदनक सडक पर इस प्रकार की सुदििाएं प्रिान की 

जाएंगी। 
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ग. टी.ओ.डी. योजना में सािगजदनक सडको ंके दलए मानिंडीः  

 सभी नई सडके (दजसमें स्टर ीट फनीचर, लाइटें और प्रकाश एिं सािगजदनक सुदििाएँ शादमल 

हैं) स्टर ीट दडजाइन दिदनयमो ं के अनुसार होगंी तिा टी.ओ.डी. नोड हेतु आई.जैड.पी. के 

अनुसार एम.एम.आई., के दलए पैिल चलने एिं साइदकल चलाने के दकसी भी प्रस्ताि को इसमें 

पूणग रुप से शादमल दकया जाएगा। 

 जन सुदििाओ ंके दडजाइन में अलग दशशु िेिभाल कक्ष, साइदकल चालको ंके दलए कपडे 

बिलने का सिान और पेयजल फाउंटेन शादमल होगें। 

 इस नेटिकग  के साि-साि प्रत्‍येक 100 मीटर की िूरी पर साइदकल पादकिं ग की सुदििा प्रिान 

की जाएंगी। इन्‍हें अदनिायग ईसीएस आिश्‍यकताओ ं के भाग के रूप में पररकदलत दकया 

जाएगा। 

 टीओडी स्‍कीमो ंमें सािगजदनक सडक नेटिकग  को टहलने के रास्‍तो,ं पुलो ंअििा भिन िंडो ं

द्वारा आंदशक रूप से ि़का जा सकता है, बशते दक : 

o ि़की हई लंबाई नेटिकग  की कुल लंबाई के 1/3 से अदिक न हो। 

o इस प्रकार के टहलने के रास्‍तो,ं पुलो ंअििा भिन िंडो ंको सडक के सबसे उंचे स्‍िान 

से 8 मीटर की  उंचाई पर रिा जाए। 

 उन टीओडी स्‍कीमो ंमें दजनमें स्‍कीम में आने िाले के्षत् में मेटर ो स्‍टेशन शादमल हैं, भूतल पर 

इकट्ठा होने/ चलने दफरने अििा कान्‍कोसग लेिल पर आिश्‍यकतानुसार पैिल प्‍लाजा बनाए 

जाएंगे। इस प्रकार की स्‍कीमो ंमें दडजाइन के भाग के रूप में आईपीटी, बसो,ं दनजी िाहनो ंको 

िडा करने आदि के दलए मल्‍टीमॉडल एकीकृत सुदििाओ ंको अदनिायग रूप से शादमल दकया 

जाएगा। 

 सडक के िोनो तरफ दबिी के्षत्ो,ं प्‍लाजा, रेस्‍टोरेंट, िुल स्‍िान आदि जैसी उदचत सािगजदनक 

गदतदिदि कायगिमो ंके माध्‍यम से सडक नेटिकग  को हमेशा दियाशील रिा जाएगा। 

घ. संिहनीयता दिशेषताएं 

 स्‍कीम के अनुमोिन के समय टीओडी स्‍कीमो ंको दिदिप्रा द्वारा अदिसूदचत हररयाली से 

संबंदित मानिंडो ंको पूरा करना होगा। ग्रीन-ब्‍लू और सािगजदनक स्‍िान नेटिकग  बनाने के दलए 

स्‍कीम के अंिर हररत, और सािगजदनक के्षत्ो ंको यिा संभि परस्‍पर जोडा जाएगा। 

 प्रत्‍येक टीओडी स्‍कीम को दनम्‍नदलखित कायग सुदनदित करने होगें 

o अपदशष्‍ट जल का 100 प्रदतशत शोिन और इसका अदिकतम पुन: उपयोग;  

o हररत अपदशष्‍ट का पृिक्‍करण और 100 प्रदतशत पुन उपयोग; 

o उजाग मांग का कम से कम 10 प्रदतशत अक्षय ऊजाग स्रोतो ंजैसे दक सौर ऊजाग से पूरा 

दकया जाए; 

o लागू मानिंडो ंके अनसुार प्रत्‍यक्ष पुन: उपयोग और भू-जल पुनभगरण हेतु िषाग जल  का 

अदिकतम संग्रहण; 

o सफेस पादकिं ग और ओपन प्‍लाजा के दलए केिल पारगम्‍य सामग्री का उपयोग दकया 

जाए। 

इन संिहनीय आिश्‍यकताओ ंको पूरा करने के दलए कई स्‍कीमें/दिकासकताग संस्‍िाएं दमल कर काम करेंगी। 
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ङ. संपूणग बािा-मुक्‍त पहंच - टीओडी स्‍कीमो ंके अंतगगत सभी सािगजदनक स्‍िल, सडकें , हररत सािगजदनक 

स्‍िल, पादकग ग के्षत्, भिन आदि तिा अनुमोदित आईजैडपी के अनुसार शुरू दकए गए सभी के्षत् दिकास 

कायग आिासन और श्‍हरी कायग मंत्ालय, भारत सरकार के दिव्‍यांगो ंऔर बुजुगों के दलए बािा मुक्‍त दनदमगत 

पयागिरण हेतु अनुकूल दिशा-दनिेश और स्‍िान मानक 2016 (हामोनाइज्‍ड गाइडलाइंस एंड स्‍पेस 

स्‍टैंडडगस फॉर बैररयर फ्री दबल्‍ट एनिायरमेंट फॉर पसगन्‍स दिि दडसेदबदलटी एंड एल्‍डरली पसगन्‍स, 2016) 

के अनसुार सभी के दलए बािा मुक्‍त पहंच  के दलए दडजाइन दकए जाएंगे। 
******* 

प्रस्‍तादित संशोिनो ंका िशागने िाला पाठ दनरीक्षण के दलए उपयुगक्‍त अिदि के िौरान उप दनिेशक कायागलय 

(एम.पी.), दिल्‍ली दिकास प्रादिकरण, छठी मंदजल, दिकास मीनार, आई.पी एस्‍टेट, नई दिल्‍ली में सभी काय्‍ग-

दििसो ं के िौरान उपलब्‍ि रहेगा। प्रस्‍तादित संशोिनो ंको िशागने िाला पाठ दनम्‍नदलखित दलंक अिागत् 

https://dda.org.in/ddaweb/MPD2021.aspx.पर भी उपलब्‍ि है। 

 

 

फाइल सं: एफ.20(07)2015/एमपी         

दिनांक:13.01.2021                                    हस्ता० 

स्‍िान: नई दिल्‍ली          (डी.सरकार) 

आयुक्‍त एिं सदचि, 

दिल्‍ली दिकास प्रादिकरण 
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