
लैंड पूललिंग जोन (पी-II, एन एविं एल) में सैम्पल सेक्टरो िं
के लनदर्शी ले-आउटप्लान

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है िथश वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड्

पूल्ड/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।

लद.लव.प्रा. लैंड पूललिंग कक्ष, तृतीय तल, लवकास मीनार, आई.पी.एसे्टट

नई लदल्ली-110002

दूरभाष सिं.-011-23378518

M

M



जोन पी-II
सेक्टर 07



सेक्टर के्षत्रफल (पी-II 07- 554/237 हेके्ट.)

• एल.डी.आर.ए. और वन भूलम के लवर्शाल भू-खिंडो िंकी उपस्स्थति

• दोनों िरफ यू.ई.आर. II और III िथश बशकी िरफ क्रमशः 80 मी. और 60 मी. आर.
ओ. ड्बू्ल्य (ROW) से तघरश हुआ।

• जोन ‘ओ’ से सशमीप्य और नशलों की उपस्स्थति

जोन-पी-II

जोन में अवस्स्थति एवं संदिा

एक समथा ग्रीन-बू्ल
आधशररक संरिनश हेिु उच्च

संिशवनश

मुखमेलपुर

जी िंदपुर

गढ़ी खसरो

सैक्टर 07

सैक्टर 07

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड्

पूल्ड/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



सेक्टर सिंरचना

SECTOR 7

मोहम्मदपुर

HOLAMBI KALAN

जोन पी-II

जोन ओ
अलीपुर

लर्शव नगर

प्रस्तालवत जेड.डी.पी. 

यू.ई.आर.-II

प्रस्तालवत जेड.डी.पी. 

यू.ई.आर.-III

जोन पी-II
सेक्टर 07 

कुल के्षत्र 554 हेके्ट.

खशली के्षत्र 237 हेके्ट.

सेक्टर क्रमर्शः उत्तर और दलक्षण ओर से यू.ई.आर. II और

यू.ई.आर. III तथा पलिम और पूवव और से क्रमर्शः 80 मीटर

और 60 मीटर आर. ओ. डबू्ल्य (ROW)से लिरा है।

जी िंदपुर

गढ़ी खसरो

मुखमेलपुर

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



60% भूलम का बे्रक-अप
आवशसीय हेिु

53% िूतम घटक
(सकल आवशसीय)

125.61 हेके्ट.

व्यशवसशतयक हेिु

िूतम घटक कश 5%
11.85 हेके्ट.

सशवातजनक-अधा सशवाजतनक

हेिु िूतम घटक कश 2%
4.74 हेके्ट.

लवकास योग्य भूलम
(237 हे.)

60%
तवकशसकिशा कंसोतटायम हेिु

िूतम घटक

(142.20 हेके्ट.)

40%
नगर स्तर सुतवधशओं हेिु िूतम घटक

(94.80 हेके्ट.)

संकेि

सेक्टर के्षत्रः 554 हेके्ट.

वन िूतम

एल.ड्ी.आर.ए.

गशाँव आबशदी के्षत्र

एि.टी.लशइन

तवकशस योग्य िूतम के्षत्रः 237 हेके्ट.

तवद्यमशन नशलश और जलशशय

नशलश बफर

सेक्टर-लवकास योग्य भूलम

मुखमेलपुर ग्रामीण

आबादी के्षत्र ज़ेड्. ड्ी. पी. प्रस्तशतवि

30मी. आर. ओ. ड्बू्ल्य (ROW)

100 मी. यू.ई.आर. II

अतधसूतिि एल.ड्ी.आर. ए

80 मी. यू.ई.आर. III

अतधसूतिि नीति के अनुसशर 40% िूतम
सड़क, हररि के्षत्र, नगर स्तर पी.एस.पी. 

उपयोतगिश आतद की व्यवस्थश के तलए उपयोग
की जशएंगी।

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



सेक्टर की तवद्यमशन पररसंपतियों जैसे

वन िूतम कश उपयोग करके ग्रीन-बू्ल

नेटवका को सुदृढ़ करनश और एम.पी.ड्ी.

हररि के्षत्र के सशथ उन्हें
एकीकृि करनश।

स्थल के अंदर अंिः सम्पका बनशनश और

पररवहन हेिु प्रमुख नेटवका को

पररिशतिि करनश।

बेहिर सुगमिश हेिु प्रमुख आर. ओ.
ड्बू्ल्य (ROW) के तनकट तजलश और

सशमुदशतयक सुतवधशएं प्रदशन करनश।

प्रमुख लवचार

01

02

03

प्रस्तशतवि नेबरहुड् के ‘करेक्टर जोनो’ं
को पररिशतिि करने हेिु के्षत्र की

सीमशओं की स्स्थतियों को समझनश।

तवयोज्य, अधा-तवयोज्य आवशसों से लेकर

वॉक-अप और टशवर टशइपोलॉजी िक

की शंृ्खलश की अनेक तबल्ट टशइपोलॉजी

कश प्रस्तशव।

क्रमशः लघु, मध्यम और उच्च घनत्व पर
आधशररि िीन तवतशष्ट ‘करेक्टर जोन’।

04

05

06

करेक्टर

जोन 02
L O W  D E N S I T Y

P L O T T E D  H O U S I N G

करेक्टर

जोन 03
M E D I U M  D E N S I T Y

W A L K - U P  

T Y P O L O G Y

सिंरचना आरेख

करेक्टर

जोन 01
H I G H  D E N S I T Y

T O W E R  T Y P O L O G Y

पी.एस.पी. के्षत्र की सीमश

व्यशवसशतयक के्षत्र की सीमश

हररि के्षत्र की सीमश

एल.ड्ी.आर.ए. के्षत्र की सीमश

प्रमुख आर.ओ.ड्बू्ल्य (ROW) के्षत्र

की सीमश

उच्च सघनता पररवतवनीय

एफ.ए.आर

ररसीलविंग जोन

100 मी. यू.ई.आर. II



प्रस्तालवत आरेखीय ले-आउटप्लान

संकेि

सशवाजतनक एवं अधा सशवाजतनक सुतवधशएाँ

नेबरहुड् सुतवधशएाँ

नेबरहुड् पशका

नेबरहुड् सुतवधशएाँ

कंवीतनयंस शॉतपंग

सकलआवासीय भूलम (125.61 हेके्टयर) का लववरण

नेट आवशसीय के्षत्र (सकल आवशसीय कश 55%) 69.09 हेके्टयर

नेबरहुड् सुतवधशओ,ं हररि के्षत्र और सड़कों के तलए

िूतम

(सकल आवशसीय कश 45%)

56.52 हेके्टयर

नेट आवासीय के्षत्र का एफ.ए.आर. और लनलमवत के्षत्र

का पररकलन
लववरण के्षत्रफल
नेट आवशसीय के्षत्र 69.09 हेके्टयर

तनतमाि के्षत्र (एफ.ए.आर. 2) 1381710 वगा मीटर

अतिररक्त ई.ड्बू्ल्य.एस. तनतमाि के्षत्र
(नेट आवशसीय तनतमाि के्षत्रफल कश 15%) 207256.50 वगा मीटर

कुल लनलमवत के्षत्रफल 1588966.50 वगा मीटर

पूवशानुमशन

आवशसीय इकशई कश औसि आकशर- 100 वगा
मीटर

ई.ड्बू्ल्य.एस. कश आकशर- 32 वगा मीटर

जनसिंख्या गणना
लववरण

अनुमालनत जनसिंख्या 91,322

मौजूदश जनसंख्यश + ग्रशमीण आबशदी
16,971

एल.डी.आर.ए. 12,652

कुल जनसिंख्या (लवद्यमान जनसिंख्या सलहत) 1,20,946

8 नेबरहुड
(13000 जनसंख्यश/ नेबरहुड्)

1

2

1 सशमशतजक-सशंसृ्कतिक केन्द्र

2 तजलश पशका

तजलश अस्पिशल4

बहुदे्दशीय पशका , खेल सुतवधशएाँ

अन्य सशमुदशतयक सेवशएाँ
6

सशमुदशतयक अस्पिशल/सेवशएाँ5

सशमुदशतयक पशका3

6

5

4

3

5

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



नेबरहुड के्षत्र और बू्ल ग्रीन नेटवकव

वन

एम.पी.ड्ी.ग्रीन

नशलश

सब-वे

लसटी पाकव

लसटी पाकव

सामुदालयक पाकव

सामुदालयक पाकव

लजला पाकव

मुखमेल

आबशदी

अतधसूतिि एल.ड्ी.आर.ए.

S

S

S

नेबरहुड

01

नेबरहुड

02

नेबरहुड

04

नेबरहुड

06

नेबरहुड

07
नेबरहुड

08

नेबरहुड

05

नेबरहुड

03

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



वॉकेलबललटी

सशमुदशतयक हररि के्षत्रों के मशध्यम से नेबरहुड् के्षत्रों के बीि पैदल यशत्री और सशइतकल सवशर के तलए सम्पका मशगा बनशनश। यह सशमुदशतयक हररि के्षत्र 6 मीटर पैदल

यशत्री/सशइतकल सवशर नेटवका द्वशरश नेबरहुड् हररि के्षत्रों को िी जोडे़गश।

पैदलयशत्री मशगा और प्लशजश

हररि के्षत्रों के बीि से होकर जशने

वशलश पैदलयशत्री मशगा

सब-वे

नेबरहुड

01

नेबरहुड

02

नेबरहुड

04नेबरहुड

06

नेबरहुड

07
नेबरहुड

08

नेबरहुड

05

नेबरहुड

03

मुखमेल

आबशदी

अतधसूतिि एल.ड्ी.आर.ए.

S

S

S

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



सुतवधशओं कश तविरण

METRO STATION

SUBWAY

COMMECIAL

DISTRICT PSP (2%)

COMMUNITY FACILITIES

NEIGHBOURHOOD AMENITIES

GOVERNMANT LAND

ANCHORS / COMMUNITY NODES

M
S

सब-वे

तड्स्ररक्ट सेंटर

तड्स्ररक्ट एवं सशमुदशतयक पी.एस.पी.

नेबरहुड् सुतवधशएाँ (सू्कल)

नेबरहुड् सुतवधशएाँ (कंतवतनएन्स शॉतपंग)

एंकसा/ कमू्यतनटी नोड््स

मुखमेल

आबशदी

अतधसूतिि एल.ड्ी.आर.ए.

S

S

S

समस्त नेबरहुड् के्षत्रों में 500 मीटर की पैदल दूरी के अंदर नेबरहुड् सुतवधशओं कश स्थशन तनधशाररि करनश और मुख्यआर.ओ.ड्बू्ल्य
(ROW) से तजलश एवं सशमुदशतयक सुतवधशओं िक पहुाँि-मशगा की व्यवस्थश करनश

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



टर ेडबल एफ.ए.आर. के ररसीलविंग स्थल

METRO STATION

SUBWAY

COMMECIAL

DISTRICT PSP (2%)

COMMUNITY FACILITIES

NEIGHBOURHOOD AMENITIES

GOVERNMANT LAND

ANCHORS / COMMUNITY NODES

M
S

ररसीतवंग जोन (4.0 एफ.ए.आर. िक)

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



एफ.ए.आर 2 सतहि वेररएबल एफ.ए.आर. सतहि वेररएबल और वतटाकल तमस्संग सतहि

वेररएबल एफ.ए.आर. और वलटवकल लमक्स पररदृश्य

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



जोन एन

सेक्टर 20 



सेक्टर के्षत्रफल (एन20  380/121 हेके्टयर)

• लशलड्ोरश और एसटैन्शन कश बड़श तहस्सश मौजूद है और बवाना

औद्योलगक के्षत्र तवद्यमशन है।

• सेक्टर कश तहस्सश यू.ई.आर.-II (100 मीटर) पर है और दतक्षणी िशग 45

मीटर आर.ओ.ड्बू्ल्य (ROW) पर है।
• लदल्ली मेटर ो का फेज़ IV सेक्टर 20 से गुजरने और बवशनश औद्योतगक के्षत्र

से होकर जशने के तलए प्रस्तशतवि है।

जोन-एन

ज़ोन एन की अवस्स्थति एवं संदिा

वतटाकल तमस और व्यशवसशतयक
तवकशस के तलए उच्च संिशवनश

बवाना

पूठ खुदव आबादी

के्षत्र

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश,लैंड् पूल्ड/ अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के

आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



सेक्टर संरिनश

बवाना औद्योलगक के्षत्र

सेक्टर 20

सुल्तानपुर डबास

पूठखदव

बरवाला

सेक्टर 34 

सेक्टर 29

सेक्टर 30

सेक्टर 35

पहलादपुर
बााँगड़

जैन कॉलोनी

बवाना

ज़ोन एन

ज़ोन पी I

जोन एम

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश,लैंड् पूल्ड/ अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के

आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



बवाना औद्योलगक के्षत्र

ज़ोन एम

ज़ोन एन

सेक्टर 20 

कुल के्षत्रफलः 380 हेके्टयर

खाली के्षत्रः 121 हेके्टयर

प्रस्तालवत 60 मीटर सड़क

प्रस्तालवत मेटर ो रूट फेस – IV
प्रस्तालवत मेटर ो से्टर्शन

प्रस्तालवत 60 मीटर रोड

आबादी वाले के्षत्र से गुजरती

है। इसे पुनः सिंरेखखत लकया

जा सकता है तालक मौजूदा

गााँव की आबादी प्रभालवत न

हो।

ज़ोन पी I

जोन की अवस्स्थति एवं संदिा

पूठखदव

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/ 
अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



पूठ खुदव आबादी के्षत्र

60 मीटर प्रस्तशतवि सड़क

बरवाला

PEHLADPUR

BANGER

बवशनश औद्योतगक के्षत्र

स्थल के अिंदर बू्ल-ग्रीन नेटवकव

को मजबूत करके प्राकृलतक

प्रणाललयो िं का सुदृढ़ करना।

साझा स्थलो िं के माध्यम से

सखम्मललत लवकास को

प्रोत्सालहत करना और मौजूदा

सिंदभव को बनाये रखना।

जोन के बीच होकर जाने वाले

प्रस्तालवत मेटर ो कॉररडोर की

क्षमता का उपयोग करते हुए

उच्च सिनता स्थल और पैदल

चलने योग्य नेबरहुड के्षत्र

तैयार करना।

प्रमुख लवचार

01

02

03

सिंरचना आरेख

सशझश संसशधन के रूप

में मौजूदश बस्ती के तलए

वशयुप्रद स्थलों के रूप में

पशकों की व्यवस्थश की

गई।

तवतिन्न प्रकशयों और नेबरहुड्

के्षत्रों को जोड़ने वशलश कें द्रीय
सशमुदशतयक ढशाँिश

M

M

प्रशरंतिक पररिशलन कॉररड्ोर

मेटर ो प्रिशतवि ज़ोन

(टी.ड्ी.आर. ररसीतवंग के्षत्र और
वतटाकल तमस जोन)

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश,लैंड् पूल्ड /अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के

आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



60% भूलम का लववरण
आवशसीय हेिु (सकल आवशसीय) 
53% िूतम-संघटक

60.42 हे. 

व्यशवसशतयक हेिु 5%
िूतम-संघटक

5.70 हे. 

सशवाजतनक- अधा सशवाजतनक हेिु
2% िूतम-संघटक

2.28 हे. 

तवकशस योग्य िूतम

(114 हैके्टयर)

60%

तवकशसकिशा कंसोतटायम हेिु

िूतम-संघटक (68.4 हे.)

40%

शहर स्तरीय सुतवधशओं हेिु िूतम-

संघटक (45.6 हे.) 

POOTH KHURD 

VILLAGE ABADI 

AREA

बवाना औद्योलगक के्षत्र

60 मीटर प्रस्तशतवि सड़क

सेक्टर-लवकास योग्य भूलम संकेि

कुल के्षत्रफलः 380 हैके्टयर

गशंव आबशदी के्षत्रफलः

एि टी लशइन और बफर

तवकशस योग्य िूतम के्षत्रफलः 114 हैके्टयर (एि टी बफर को छोड़कर)

मौजूदश नशलश और जलशशय

प्रस्तशतवि मेटर ो मशगा (फेज़ IV)

प्रस्तशतवि मेटर ो रेशन (फेज़ IV)

अतधसूतिि नीति के अनुसशर सड़को,ं हररि

के्षत्र, शहर स्तरीय पी.एस.पी., उपयोतगिशओं
आतद के प्रशवधशन हेिु 40% िूतम कश उपयोग

तकयश जशएगश।

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश,लैंड् पूल्ड

/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



आवासीय एविं नेबरहुड हररत के्षत्र

प्रस्तालवत आरेखीय ले-आउटप्लान

सिंकेत-

मेटर ो मशगा (फेज़ IV)

मेटर ो रेशन (फेज़ IV)

तड्स्ररक्ट पी.एस.पी. (40%)

तड्स्ररक्ट पी.एस.पी. (2%)

सशमुदशतयक सुतवधशएाँ

नेबरहुड् सुतवधशएाँ

तवद्यशलय

पशका एवं खुले के्षत्र

व्यशवसशतयक

आवशसीय

सरकशरी िूतम

4 नेबरहुड के्षत्र
(11,000 जनसिंख्या/ नेबरहुड )

सकलआवासीय भूलम (60.42 हेके्ट.) का लववरण

नेट आवशसीय
(सकल आवशसीय कश 55%)

33.23 हेके्ट.

सुतवधशओ,ं हररि के्षत्रों और सड़कों हेिु िूतम (सकल

आवशसीय कश 45%)
27.18 हेके्ट.

नेट आवासीय हेतु तल के्षत्रफल अनुपात एविं लनलमवत

के्षत्र पररगणना

लववरण
के्षत्रफल

नेट आवशसीय 33.23 हेके्ट.

तनतमाि के्षत्रफल (एफ.ए.आर. 2) 6,64,620 वगा मी.

अतिररक्त ई.ड्बू्ल्य.एस. तनतमाि

(नेट आवशसीय तनतमाि के्षत्रफल कश 15%) 99,693 वगा मी.

कुल लनलमवत के्षत्रफल 7,64,313 वगव मी.

जनसिंख्या की पररगणना
लववरण

पररवशरों की कुल संख्यश 9,761

अनुमशतनि जनसंख्यश (तवकशस योग्य िूतम) 43,927

D

D

D

D

D

NF (S)

NF (S)

NF (S)

NF (S)

NF

NF

NF

NF

NF

NF

C

C

C

C

C

C

C

C

D

D

C

NF

NF (S)

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश,लैंड् पूल्ड

/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



नेबरहुड के्षत्र एविं वॉकेलबललटी

आवासो िं एविं नेबरहुड पाकों

सामुदालयक हररत के्षत्रो िं, पैदल पथ

भूलमगत मागव इत्यालद से होकर जाने वाला

पैदल चलने योग्य नेटवकव तैयार करना।

S

S

S

M

M

नेबरहुड
01

नेबरहुड
02

नेबरहुड
03

नेबरहुड
04

सरकशरी िूतम

पैदल मशगा

पैदल-रर ीट

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश,लैंड् पूल्ड

/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



सुलवधाओिं का लवतरण

सशंसृ्कतिक तवतनमय के तलए एक केन्द्रीय सशमुदशतयक स्पशइन कश तनमशाण

जो सशवाजतनक खुले स्थशनो,ं पैदल पथ रर ीट एवं सुतवधशओं के नेटवका से

हो। यह नेबरहुड् के्षत्रों के मध्य क्रॉस तलंक कश तनमशाण कर सिी के्षत्रों के

लोगों को एक सशथ लशिश है।
M

M

S

S

S

मेटर ो रेशन

िूतमगिमशगा

व्यशवसशतयक

तजलश पी.एस.पी. (2%)

सशमुदशतयक सुतवधशएाँ

नेबरहुड् सुतवधशएाँ

सरकशरी िूतम

एन्कसा/ कमू्यतनटी नोड््स

M
S

साइट में चल रहे मौजूदा डर े नेज नेटवकव को

मजबूत करना और साइट वाइड पाकव लसस्टम

के साथ इसे एकीकृत करना।

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



टर ेडबल एफ.ए.आर. के ररसीलविंग स्थल एविं वलटवकल लमखक्सिंग ज़ोन

सशवाजतनक पररवहन से लोगों को जोड़नश : मेटर ो रेशनों से 5 तमनट की पैदल दूरी के अन्दर

वेररएबल एफ.ए.आर. ररसीतवंग ज़ोन, वहनीय आवशस, ररटेल और व्यशपशररक एंकरों के द्वशरश

सघनिश कम कर, हम शहर के िीिर तनजी वशहनों पर तनिारिश को कम कर सकिे हैं।

M

M

वतटाकल तमस्संग (प्लॉट सशइज 5000 वगा मीटर एवं एफ.ए.आर. 3.0)

वेररएबल एफ.ए.आर. ररसीतवंग ज़ोन (एफ.ए.आर. 4.0)

सरकशरी िूतम

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



ज़ोन एल

सेक्टर 03



जोन एल में अवखस्थलत एविं सिंरचना

TIKRIKALAN

NEELWAL

JAFARPUR 
HIRANKUDNA

ररसीलविंग वेररएबल एफ.ए.आर. 
और टर ािंलजटओररएखिड

डेवलेपमेंट (टी.ओ.डी.) हेतु उच्च
सिंभावना वाले के्षत्र

सेक्टर के्षत्र (एल-3-302/210 हे.)

• योजनशबद्ध रुप से अवस्स्थि – एक िरफ यू.ई.आर. I (80 मी.) और अन्य 2 तरफ

45 मी. आर.ओ.डबू्ल्य (ROW)
• मुख्य मौजूदा सड़क पर आने वशले

•लाल डोरा (नीलवाल) के सशथ कम तनतमाि के्षत्र

•व्यशवसशतयक तवकशस की संिशवनश वशले तनकटविी के्षत्रों में मौजूदश तवकशस

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



सेक्टर सिंरचना

जोन एल

Bakkarwala

मौजूदा ESS

पीवीसी माकेट

मौजूदा उद्योग

ररफाइनरी
ररफाइनरी

M
M

M

जोन के-I

सेक्टर 03

कुल के्षत्रफलः 302 हे.

खाली के्षत्रफलः 210 हे.

सेक्टर की सीमा

एनएच 10
सावदा िेवरा रोड

मेटर ो से्टर्शनM

लाल डोरा
मौजूदा सड़क

मौजूदा ईएसएस

पीवीसी माकेट

प्रस्तालवत सड़क नेटवकव
यू.ई.आर. I (80 मी.

आर.ओ.डबू्ल्य (ROW))

45 मी. आर.ओ.डबू्ल्य (ROW)

30 मी. आर.ओ.डबू्ल्य (ROW)

लटकरी कलािं

नीलवाल

जाफर पुर

लहरन कुदना

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



जोन के-I

जोन एल

स्थल उपयुक्तता

जोन एन

ZONE K-I

प्रमुख सुलवधाओिं की सिंकल्पना

01
सतक्रय के्षत्र की सीमश और उच्च

सघनिश (वेररएबल एफएआर

वशलो जोन) के मशध्यम से दो

यू.ई.आर. की संिशवनश कश

उपयोग करनश | और वॉकेबल

ग्रीन के्षत्र की पहुाँि को बढ़शवश

देनश

स्थल के अन्दर ग्रीन-बू्ल नेटवका

बनश कर प्रशकृतिक िंत्र को

मजबूि बनशनश

02

03 यू.ई.आर. I के सशथ सशझे

व्यशवसशतयक तवकशस हेिु

सुतवधशएं पहुाँिशनश

04 नगर स्तरीय सशवाजतनक

सुतवधशएं प्रदशन करने हेिु संपका

द्वशरश स्रतजि अवसर

नगरस्तरीय - पी.एस.पी.

लजला केन्द्र

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



40%

नगर स्तरीय सुतवधशओं हेिु

िूतम घटक

(84 हे.)

सेक्टर – लवकासयोग्य भूलम

60%

तवकशसकर्त्शा कंसोतटायम हेिु

िूतम घटक

(126 हे.)

60% भूलम का बे्रक-अप
53% आवशसीय

(सकल आवशसीय)

111.3 हे.

5% व्यशवसशतयक हेिु 10.5 हे.

2% सशवाजतनक –अधा
सशवाजतनक हेिु

4.2 हे.

लवकासयोग्य भूलम

(210 हे.)

संकेि

कुल के्षत्रफलः 380 हे.

गशंव आबशदी के्षत्र

तवकशसयोग्य िूतम के्षत्रः 210 हे.

मौजूदश नशलश और जल तनकशय

प्रस्तशतवि यू.ई.आर. I (80 मी. आर.ओ.ड्बू्ल्य (ROW))

नीलवाल

लहरण कूदना

45 मी. आर.ओ.डबू्ल्य (ROW)

40% िूतम कश प्रयोग अतधसूतिि
नीति के अनुसशर सड़को,ं हररि, 

नगर स्तरीय पीएसपी, सुतवधश आतद
की व्यवस्थश हेिु तकयश जशएगश।

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



सशइट के िीिर ग्रीन-बू्ल नेटवका

को मजबूि करके प्रशकृतिक

प्रणशतलयों को सुदृढ़ बनशनश।

मौजूदश संदिा को सम्मशन देनश

और सशझे तकए गए स्थशनों के

मशध्यम से समशवेशी तवकशस को

बढ़शवश देनश।

एक पॉलीसेस्ररक तवकशस मॉड्ल

कश प्रदशान करनश।

पैदल िलने योग्य और सुरतक्षि

नेबरहुड् बनशनश।

मुख्य लबन्दु

01

02

03

सिंरचना आरेख

नीलवाल

लहरण

कूदना

ग्रीन

नोड

व्यावसालयक

नोड

सिंस्थागत नोड

केन्द्रीय ऐिंकर

(सामुदालयक

सुलवधाएाँ और

आइकॉलनक

टावर)

ऊाँ चे आवासीय

टावर

ऊाँ चे आवासीय

टावर

मध्यम ऊाँ चाई वाले

आवासीय टावर

मध्यमऊाँ चाई वाले

आवासीय टावर

कम ऊाँ चाई वाले

प्लॉटेड बिंगले

45 मी. रोड

04

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य
स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



जोनल – मेतड्कल कॉलेज1

2

3

4

5

6

7

तड्स्ररक्ट सेंटर – सी.बी.ड्ी.

तजलश बस तड्पो, और टतमानल

जोनल – धशतमाक एवं कब्रगशह

सशमुदशतयक सेवशएाँ

तड्स्ररक्ट – पशका

तजलश –अस्पिशल सेवशएाँ

प्रस्तालवत योजनाबद्ध ले-आउट योजना
भूलम-उपयोग योजना सकलआवासीय भूलम का ब्यौरा (111.3 हेक्ट.)

नेट आवशस

(55% कुल आवशस कश 53%)

61.22 हेक्ट.

पी.एस.पी. सुतवधशओ,ं हररि के्षत्र एवं सड़कों हेिु

िूतम (कुल आवशस कश 45%) 

50.08 हेक्ट.

नेट आवास हेतु

एफ.ए.आर. और लनलमवत गणना

लववरण
के्षत्र (हेक्ट.)

नेटआवशस 61.22 हेक्ट.

तनतमाि के्षत्र (एफ.ए.आर. 2) 12,24,300 वगा मी.

अतिररक्त तनतमाि ई.ड्बू्ल्य.एस. (वशस्ततवक

आवशस तनतमाि के्षत्र कश 15%) 183645 वगा मी.

कुल लनलमवत के्षत्र 14,07,945 वगव मी.

18 मी. ROW

24 मी ROW

2
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18 मी ROW

1
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पी.एस.पी.

वशतणस्ज्यक तड्स्ररक्ट सेंटर

आवशस

सरकशरी ग्रीन पी.एस.पी.

मनोरंजनशत्मक (सी.पी., ड्ी.पी.)

मौजूदश आबशदी

1 4

6

2

3

6 6

7

5

16
आवासीय इकाई

08
नेबरहुड

जनसिंख्या गणना
लववरण

अनुमालनत जनसिंख्या 80,919

मौजूदश जनसंख्यश + ग्रशमीण आबशदी 6,191

कुल जनसिंख्या (वतवमान सलहत) 87,109

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



नेबरहुड के्षत्र
नेबरहुड्

04

नेबरहुड्
05

नेबरहुड्
06

नेबरहुड्
07

नेबरहुड्
08

नेबरहुड्
03

नेबरहुड्
02

नेबरहुड्
01

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



वॉकेबल स्टरीट और बू्ल-ग्रीन नेटवकव

साइट के भीतर बनी मौजूदा डर े नेज नेटवकव को

सुदृढ़ बनाना और साइट-वाइड पाकव लसस्टम

के साथ इसे एकीकृत करना।

O O

वॉकेबल स्टरीट

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



नेबरहुड्

04

नेबरहुड्

05
नेबरहुड्

06

नेबरहुड्

07

नेबरहुड्

08

नेबरहुड्

03

नेबरहुड्

02

नेबरहुड्

01

सुलवधाओिं की लवतरण

व्यशवसशतयक

सशंस्थशतनक/पी.एस.पी.एस.

शहर-स्तरीय पी.एस.पी.एस.

साववजलनक खुले स्थानो िं, पैदल मागों और

सुलवधाओिं के नेटवकव द्वारा सािंसृ्कलतक आदान-

प्रदान करने हेतु एक कें द्रीय सामुदालयक स्पाइन

(30 मी. चौडे़ कें द्रीय ररिंग रोड सलहत) का लनमावण

करना जो 8 नेबरहुड के्षत्रो िं के मध्य क्रॉस-ललिंक का

लनमावण करती है।

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



कैरेक्टर जोन

8 नेबरहुड के्षत्रो िं में मुख्यतः तीन लवलर्शष्ट के्षत्र र्शालमल हैं:- वलटवकल लमखक्सिंग

जोन, सै्टडिंडव गु्रप हाऊलसिंग प्लाट्स और प्लॉलटड बिंग्लो जोन। वलटवकल

लमखक्सिंग जोन को कें द्रीय ररिंग रोड और जोनल रोड के साथ रखा गया है।

वतटाकल तमस्संग जोन 1 (प्लॉट सशइज > 5000 वगा मीटर एवं 3.0 एफ.ए.आर.)

वतटाकल तमस्संग जोन 2 (प्लॉट सशइज > 5000 वगा मीटर एवं 4.0 एफ.ए.आर.)

रैंड्ड्ा गु्रप हशऊतसंग प्लॉट (प्लॉट सशइज > 5000 वगा मीटर एवं 2.0 एफ.ए.आर.)

प्लशटेड् बंग्लो जोन के्षत्र (प्लॉट आकशर < 2000 वगा मीटर)

स्पष्टीकरणः- प्रसु्ततिकरण (पं्रजेंटेशन) में दशशायी गई ड्र शइंग/मशनतित्र/के्षत्र/ आरेखीय और अनंतिम है और वशस्ततवक जमीनी सच्चशई/ तवसृ्ति ले-आउट योजनश, लैंड् पूल्ड/अन्य स्थल तवतशष्ट घटकों के आधशर पर तिन्न हो सकिे हैं।



िोषणा

इसमें प्रसु्ति सुतवधशएाँ , तवतनदेश, सुतवधशएाँ , आसपशस की आधशररक संरिनश तदखशई गई और / अथवश उस्िस्खि रॉक इमेज और

तवशेििशएाँ िथश इसमें प्रयोग तकए इमेज रेंड्सा पूरी िरह से सशंकेतिक िथश जशगरुकिश के तलए हैं। ये वशस्ततवकिश से तिन्न हो सकिी
हैं। इस दस्तशवेज के सिी आंकडे़ िथश फोटोग्रशफ केवल प्रदशान के तलए हैं।

प्रसु्ततिकरण/तववरतणकश/बुकलेट/तववरण-पुस्स्तकश/तवज्ञशपन में दी गई सूिनश /केन्द्रीय सरकशर/ तद.तव.प्रश. द्वशरश अतधसूतिि लैंड्

पुतलंग पॉतलसी अतधतनयमों पर आधशररि हैं िथशतप तकसी िी तववशद/ तवसंगति की स्स्थति में अतधसूतिि लैंड् पॉतलसी, एस.ओ.
5220 (ई) तदनशंक 11 अकू्टबर, 2018 मशन्य होगश।

तकसी िी स्स्थति में तदिी तवकशस प्रशतधकरण संके्षप में संदतिाि तद.तव.प्रश. अथवश इसके कमािशरी/प्रतितनतध इस दस्तशवेज में दी गयी
सूिनश की तवश्वसनीयिश अथवश इसके उपयोग से होने वशली तकसी िी हशतन अथवश क्षति के तजमे्मदशर नही ं होगें। इस दस्तशवेज में

तनतहि तकसी िी सूिनश अथवश सशमग्री के उपयोग कश उर्त्रदशतयत्व पूरी िरह से दशाक (िू-स्वशमी)
/आवेदक/तवकशसकर्त्शा/तनवेशक इत्यशतद) के स्वयं के जोस्खम पर तनिार करेगश।

तद.तव.प्रश. लशगू इन तनयमों के अध्यशधीन तबनश पूवा अनुमति अथवश सूिनश तदये इसमें उस्िस्खि तकसी िी तवतनदेश को बदलने,
पररवतिाि करने, जोड़ने अथवश हटशने कश अतधकशर रखिश है।

इस प्रसु्ततिकरण/पुस्स्तकश में इस्िेमशल तकए गए ग्रशतफक्स केवल गैर-लशिकशरी शैतक्षक उदे्दश्य के तलए हैं और तकसी िी

कॉपीरशइट उल्लंघन की पररतध में शशतमल नही ं तकए जश सकिे हैं उनसे छूट दी जश सकिी है। पैम्फलेट में दी गई जशनकशरी कें द्र
सरकशर/तद.तव.प्रश. द्वशरश अतधसूतिि लैंड् पूतलंग नीति/तवतनयमों पर आधशररि है।


